CADERNO DE ENCARGOS

Junta de Freguesia
de Santa Barbara

HASTA PUBLICA PARA CEDENCIA TEMPORARIA DO
DIREITO DE EXPLORACAO DO BAR E ESPLANADA DO
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JUNTA DE FREGUESIA DE SANTA BARBARA

CAPITULO I
CONDICOES GERAIS

Artigo 1.2
Disposic¢oes e clausulas por que se rege o contrato

Na cedéncia do direito de exploracdo abrangida pelo presente procedimento observar-se-do
as clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte
integrante. Consideram-se integrados no contrato o programa do concurso, o caderno de
encargos, a proposta do concorrente, bem como todos os documentos que sejam referidos no
titulo contratual ou neste caderno de encargos.

Artigo 2.2
Objeto do contrato

O contrato tem por objeto a cedéncia temporaria do direito de exploracgdo do estabelecimento
de Bar e Esplanada do Parque de Fonte Lima, para exploragdo de atividades, por parte do
concessionario, que tenham em vista a atividade de Restauragdo e Bebidas.

Artigo 3.2
Prazo da cedéncia

1 - A cedéncia é feita pelo prazo de cinco anos, contados a partir da data de celebragdo do
contrato.

2 - Findo o prazo inicial da cedéncia, podera o mesmo ser renovado, por periodos de dois anos,
desde que requerido por escrito pelo concessiondrio com a antecedéncia minima de dois
meses, relativamente ao termo do periodo inicial ou da sua renovagao.

3 - A renovagdo do prazo da cedéncia ficara sempre dependente da aceitagdo por parte da
Junta de Freguesia de santa Barbara, podendo haver lugar a revisao do prego e das condig¢des
de ocupacgdo.

4 - Findo o prazo do contrato ou das suas renovagdes, considera-se 0o mesmo automaticamente
denunciado no final do periodo da cedéncia, sem necessidade de aviso prévio.

Artigo 4.2
Preco da cedéncia e modo de pagamento

1 - Pela cedéncia sera devido o valor mensal que vier a resultar da adjudica¢do, o qual ndo
inclui Imposto sobre o Valor Acrescentado.
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2 - 0 vencimento do valor referido no nimero anterior ocorrera no dia 1 do més a que diz
respeito e devera ser pago na secretaria da Junta de Freguesia de Santa Barbara, entre os dias
1 e 8 de cada més, entendendo-se que se o ultimo dia for um sdbado, domingo ou feriado, o
prazo terminara no dia util imediato.

3 - A cedéncia considerar-se-a iniciada, para efeito de pagamento do valor devido, na data da
celebragdo do contrato.

4 - Na falta de pagamento no prazo definido, ao valor devido serdo acrescidos juros de mora a
taxa legal em vigor, sem prejuizo do direito de instaurar o procedimento para cobranga
coerciva dos valores em divida ou de rescisdo do contrato.

5 - O prego da cedéncia sera atualizado anualmente, em fungdo do coeficiente publicado em
Portaria para as rendas dos estabelecimentos comerciais, ocorrendo a primeira atualizacdo
um ano apo6s a data de celebragdo do contrato.

Artigo 5.2
Inicio da cedéncia de exploragao

A cedéncia de exploragdo tera inicio na data da celebrag¢do do respetivo contrato.

Artigo 6.2
Cedéncia da exploracao

O concessiondrio ndo podera ceder, total ou parcialmente, a terceiros, seja a que titulo for, a
exploracdo dos espagos que constituem objeto da presente cedéncia, sem autoriza¢ao prévia e
expressa da Junta de Freguesia de Santa Barbara, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e
contratos celebrados pelo concessionario com infra¢do do disposto no presente principio.

Artigo 7.2
NotificacOes, informagdes e comunicagoes

As notificagdes, informag6es e comunicagdes a enviar por qualquer das partes deverdo ser
efetuadas por escrito, com bastante clareza, por forma a que o destinatario fique conhecedor
da respetiva natureza e conteddo.

Artigo 8.2
Rescisao do contrato

1 - AJunta de Freguesia de Santa Barbara, podera rescindir o contrato de cedéncia em caso de
incumprimento das obrigages contratuais por parte do concessionario, revertendo para a
Freguesia a caugdo prestada bem como os melhoramentos realizados, sem direito a qualquer
indemnizacgao.
2 - Sdo fundamentos de revogacdo da cedéncia por parte da Junta de Freguesia de Santa
Barbara, nomeadamente:

a) A falta de pagamento do valor da renda por um periodo superior a dois meses;
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b) A utilizagdo das instalagdes para fins diferentes dos especificamente indicados neste
Caderno de Encargos e no Contrato;

c) A falta de cumprimento das regras legais aplicaveis sobre o funcionamento do
estabelecimento, incluindo as atinentes a falta de manuten¢ao do espago em perfeitas
condi¢des de conservagdo e higiene;

d) Ainstalagdo de equipamentos ou a realizagdo de obras sem a prévia autorizagao escrita
do concedente;

e) Encerramento prolongado do estabelecimento (superior a 15 dias), por motivo
imputado ao concessionario, salvo quando autorizado pela Freguesia;

f) Cessdo da posicdo contratual a terceiros, sem prévia e expressa autorizacdo do
concedente;

g) O falecimento ou em caso de pessoa coletiva, a extingdo do concessionario;

h) Declaragio de insolvéncia ou faléncia do concessionario;

i) Oposicdo por parte do concessionario ao exercicio dos poderes de fiscalizagdo e
controlo;

j) Afaltade cumprimento de qualquer obriga¢ao imposta por lei, regulamentos aplicaveis
ou pelas presentes condigdes.

3 - 0 concessiondrio podera rescindir contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada com aviso de recegdo dirigida ao Presidente da Junta
de Freguesia de Santa Barbara, com a antecedéncia minima de dois meses.

Artigo 9.2
Extinc¢ao do contrato

1 - Terminado o contrato, por qualquer das formas supracitadas, o espago cedido bem como
os melhoramentos nele realizados, constituirdo pertenca da Freguesia de Santa Barbara, sem
que o concessionario tenha direito a qualquer indemniza¢do ou compensa¢do. Também nao
podera ser invocado o direito de retengao, seja a que titulo for.

2 - 0 espac¢o em causa devera ser entregue em perfeito estado de conservacgdo e livre de
quaisquer dnus ou encargos.

3 - Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo concessionario e os adornos que possam ser
retirados sem prejuizo do local, deverdo sé-lo nos 15 dias subsequentes ao termo do contrato.
4 - Os bens do concessionario que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento,
paredes, tetos ou outras partes do edificio e cuja remoc¢ao possa causar prejuizo ao local, ndo
poderio ser retirados, considerando-se propriedade da Freguesia de Santa Barbara.

Artigo 10.2
Cauc¢io Contratual

1 - 0 adjudicatario garante a boa execug¢do das condigdes contratuais, mediante a prestacdo de
uma caugio, a qual devera ser efetuada até ao dia anterior a celebragdo do contrato,
correspondente a duas vezes o valor mensal da adjudicagdo, através de depdsito em dinheiro.

2 - A caugio prestada sera mantida até ao final do contrato.
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3 - O adjudicatario devera reconstituir integralménte a caugdo, nos 10 dias seguintes a
comunicagdo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer
importancias.

Artigo 11.2
Fiscalizacao

E reservado o direito & Freguesia de Santa Barbara de fiscalizar o cumprimento das obriga¢oes
do concessionario, nos termos impostos pelo presente caderno de encargos, assim como pela
demais legislacdo em vigor.

CAPITULO II
CONDICOES ESPECIAIS

Artigo 12.2
Descricdo do objeto de cedéncia

A cedéncia do direito de exploragdo temporaria efetuada ao abrigo deste concurso, abrange
os seguintes espagos, propriedade da Freguesia de Santa Barbara: Bar com area total de
180,00 m2, sendo constituido por cozinha, despensa, churrasqueira privada, um sanitario
de apoio e dois sanitarios publicos, e esplanada com a area de 300,00 m2 situado no Parque
de Fonte Lima.

Artigo 13.2
Instalacdes e equipamentos

1 - O espago a concessionar sera entregue com todos os acabamentos executados e
infraestruturas, elétricas, abastecimento de agua, saneamento e detecdo de incéndios.

2 - O concessionario ndo pode realizar no espago cedido quaisquer obras de beneficiagio,
adaptacgdo ou transformagao sem expresso consentimento da Junta de Freguesia.

3 - O apetrechamento do espago, relativamente ao mobiliario e outros equipamentos, bem
como a aquisicdo dos utensilios necessarios a exploracdo do estabelecimento é da
responsabilidade do concessionario.

4 - O concessionario fica responsavel pela utilizagdo das instala¢des cedidas, correndo por sua
conta as perdas e danos verificados por dolo ou negligéncia do seu pessoal, salvaguardado o
desgaste normal de uma utilizagdo cuidadosa e diligente. Sdo ainda da sua responsabilidade,
os custos inerentes a utilizacao negligente de todo o espago cedido, incluindo danos a terceiros.
5 - As instalagoes cedidas deverdo apresentar-se sempre em boas condi¢des de higiene e
conservacgao.

6 — O concessionario é responsavel pelos encargos inerentes aos consumos de dgua energia
elétrica, gas e outros, decorrentes do funcionamento da exploragio.
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Artigo 14.2
Pessoal

1 - O concessiondrio fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagdes,
relativas a protecédo e as condi¢des de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagdo em
vigor.

2 - 0 concessionario devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as
tarefas inerentes a sua atividade.

Artigo 15.2
Obrigag¢des do concessionario

1 - 0 concessionario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,
decorrentes da explora¢do, bem como dos danos causados pelo pessoal ao seu servigo, e ainda,
danos que os seus fornecedores provocarem nas instalagdes cedidas.

2 - 0 concessiondrio fica sujeito ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares em
vigor sobre seguranga, higiene e satide no trabalho relativamente a todo o pessoal empregado,
sendo da sua conta os encargos que dai advenham.

3 - O concessiondrio é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacdes relativas ao
estabelecimento e ao seu pessoal, bem como, pela reparagao de prejuizos por eles causados
nas instala¢des, equipamentos e terceiros.

4 - As licencas e outros encargos devidos ao estado, ao Municipio ou a Freguesia referentes a
atividade a exercer serdo da responsabilidade do concessionario.

5 - O concessiondrio ficara responsavel pela manutengao e limpeza do espago envolvente ao
estabelecimento, nomeadamente o espago da esplanada, e instalagdes sanitarias, que terdo um
fim de uso publico, ndo servindo apenas os clientes do estabelecimento concessionado.

6 - O concessionario ficara obrigado a garantir a abertura do estabelecimento 30 dias apos a
assinatura do contrato.

7 - 0 concessiondrio ficara obrigado a assegurar o servico de esplanada.

8 - 0 concessiondrio ficard obrigado a garantir que o horério do estabelecimento, inclua o
periodo noturno, conforme o limite maximo estabelecido em regulamento municipal.

Artigo 16.2
Regras a observar no exercicio da atividade

1 - O concessionario deve assegurar a exploragdo continua do estabelecimento, no decorrer
do prazo estipulado para a cedéncia, salvo caso de for¢ca maior ou fortuito, aceite pela
Freguesia de Santa Barbara.

2 - 0 concessionario deve praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente
praticado em estabelecimentos congéneres.

3 - Nas instala¢des objeto do presente contrato ndo pode o concessionario colocar quaisquer
simbolos, antincios ou publicidade, sem prévia autorizagdo da Junta de Freguesia.
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Artigo 17.2
Horario de funcionamento

O espaco cedido funciona em horario a fixar de acordo com as normas em vigor no Municipio
de Lourinha para os estabelecimentos do mesmo tipo.

Santa Barbara, 02 de janeiro de 2019

O Presidente da Junta de Freguesia

w ﬂ“o,\tl\’a &} é %ﬂ/— s il

(Sérgio Dionisio Costa Ferreira)
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JUNTA DE FREGUESIA DE SANTA BARBARA

ANEXO I
Modelo de declaragao

1 - (nome),
(BI/CC e morada) na qualidade de representante legal de (1)
(NIPC) (firma, nimero de identificagdo fiscal e

sede) tendo tomado conhecimento do caderno de encargos relativo a execugdo do contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento de “Hasta Publica para Cedéncia Temporaria do
Direito de Exploragdo do Bar e Esplanada do Parque de Fonte Lima”, declara, sob compromisso
de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar o referido contrato em conformidade
com o contetiddo do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar,
sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executard o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo (3):

a) Documento elaborado de acordo com o modelo constante do anexo II do caderno de
encargos, indicando o valor da retribui¢do mensal fixa a pagar como contrapartida da
cedéncia do direito de exploragao;

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugdo
do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situagdes
previstas no n.2 1 do artigo 55.2 do C6digo dos Contratos Publicos.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragdes implica,
consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudica¢do que
eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo
456.2 do Coédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sangdo
acessoéria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para
a formacdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto
no artigo 81.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprativos de
que nio se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e i) don.2 1 do artigo 55.2 do
referido Codigo.

7 - 0 declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nio apresentacao dos documentos
solicitados nos termos do nimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a
caducidade da adjudicagdo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui
contraordenacio muito grave, nos termos do artigo 456-2 do C6digo dos Contratos Publicos, a
qual pode determinar a aplicagdo da sang¢do acessoria de privagdo do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
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concorrente, em qualquer procedimento adotado para formagdo de contratos publicos, sem
prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

) de de 2019

(assinatura, autenticada com o carimbo da firma se aplicavel)

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio «a sua representada».

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declarac¢io, nos termos do
disposto nas alineas b).c) ed) don.2 1 enos n.2s 2 e 3 do artigo 57.2.

(4) Nostermos do disposto nosn.2s 4 e 5 do artigo 57.2.
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ANEXO II
Modelo de proposta
(1), titular do Bilhete de
Identidade / cartdo de cidaddo nimero , emitido em / valido até
_/_/ , residente ,
na qualidade de representante legal de (2),
com sede / residéncia em (2),

depois de ter tomado conhecimento do objeto do procedimento de “Hasta Publica para
cedéncia do direito de exploracdo do Bar e esplanada do Parque de Fonte Lima”, a que se refere
o Edital Numero / 2019, de de de 2019, obriga-se a executar tudo o
que constar do respetivo caderno de encargos que inteiramente conhece, nas seguintes
condigoes:

Pela exploragdo do referido estabelecimento, compromete-se a efetuar o pagamento mensal
novalorde € ( ) (3).
A quantia mencionada ndo inclui Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

; de de 2019

(assinatura, autenticada com o carimbo da firma se aplicavel)

(1) Identificagdo do concorrente, pessoa singular ou legal representante do concorrente, se pessoa
coletiva;

(2) So aplicavel no caso de concorrente, pessoa coletiva;

(3) Indicar o valor por extenso;
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